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A

1

Begriindung gem. § 2a BauGB

Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrund-

lagen maligeblich:

2

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 353)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634),

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des Geset-
zes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1362),

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. November 2020 (Nds. GVBI, S. 384)

Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.Juli.2020
(Nds. GVBI. S. 244),

Verordnung iiber Campingpldtze, Wochenendplitze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO)
vom 12. April 1984 (Nds. GVBI 1984,109).

Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zurzeit im AulRenbereich. In ihm soll zukiinftig

durch die Festsetzung eines Sondergebiets, das der Erholung dient, die Anlage eines Campingplatzes

ermoglicht werden. AuBerdem werden Festsetzungen zum Schutz der Gewadsserrandstreifen und

zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe getroffen.
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3 Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,,Campingplatz Aerzen” umfasst eine etwa
dreieckige Flache im Bereich der Einmiindung des GrieBebaches in die Humme und ist in der nachfol-
genden Kartendarstellung mit einer gestrichelten Linie umgeben.

Stadion

Sportanlage

a —= — [ _.\-’# 2O\ \. \
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,,Campingplatz Aerzen”

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die Humme, im Osten durch den GriefSebach und im
Stdwesten durch einen Verbindungsgraben, der vom Griefebach, im weiteren Verlauf das Plangebiet
durchquert und ebenfalls in die Humme miindet. Westlich des Grabens befindet sich noch eine kleine
landwirtschaftlich genutzte Freiflaiche. Im Norden verlduft entlang der Humme ein Privatweg, der das
Gebiet an die Kénigsférder Strafse anbindet. Dieser Weg gehort zum Geltungsbereich.

In der Mitte der Flache befindet sich eine Gebdudegruppe, die aus einer alten Mihlenanlage mit
einem hohen frei stehenden Schornstein und einem neueren Wohnhaus besteht.

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Flurstiicke 300/24 und 300/25. Die GréRe des Plangebietes be-
tragt ca. 1,6 ha. Es grenzt im Westen an einen Kindergarten, im Siidwesten an eine Tennisplatzanla-
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ge, im Osten (getrennt durch den Grief8ebach) an das Freibad und im Norden (getrennt durch die
Humme) an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Erschlossen wird das Gebiet durch einen befestigten Weg, der parallel entlang der Humme verlauft
und das Gebiet an die Kénigsférder Strafie (K 29) anbindet.

4 Planerische Vorgaben und Fachgutachten

4.1 Regionales Rauordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle fir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraum-
ordnungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene tibertragen. Das RROP fir den
Landkreis Hameln Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 giltig und muss neu aufgestellt werden. Am
12.07.2012 hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neuaufstellung des RROP und die allge-
meinen Planungsabsichten bekanntgemacht. Bis zum Abschluss des Verfahrens zur Neuaufstellung
des RROP gilt das bisherige RROP 2001 fort.

Hinsichtlich der zentralortlichen Stufung ist der Hauptort Aerzen im RROP 2001 als Grundzentrum
festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte innerhalb der Gemeinden zentrale Funktionen zu
tbernehmen.

Daneben ist fir den Ort Aerzen die Funktion als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung vorgesehen.

In den zeichnerischen Darstellungen des RROP ist jeweils entlang der Humme und des Griefsebachs
ein Streifen als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Entlang des Griefsebachs verlauft eine Hauptabwasserleitung.

Die Festsetzungen zur baulichen und sonstigen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden unter Beachtung der regionalplanerischen Ziele und Vorgaben getroffen. Die Bauleitplanung
steht somit nicht in Konkurrenz zu den Zielsetzungen und Festsetzungen der Raumordnung.
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4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Fir den Landkreis Hameln-Pyrmont existiert ein genehmigter Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem
Jahr 2001, der zurzeit aktualisiert wird.

Fiir den Arten- und Biotopschutz hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung und besondere Ent-
wicklungsfahigkeit (Wertstufe IV). Die Gewasserlaufe von Humme und GriefSebach werden sogar als
Bereiche mit lokaler Bedeutung (Wertstufe Ill), im weiteren Gewdsserlauf mit regionaler Bedeutung
(Wertstufe Il) eingestuft.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Plangebiet als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft (Landschaftsbild) eingestuft.

Das Zielkonzept des LRP ordnet das Plangebiet dem Zieltyp ,Umweltvertragliche Nutzung” zu, die
angrenzenden Gewadsser dem Zieltyp V zur Verbesserung beeintrachtigter Bereiche mit dem Einzel-
ziel der Sicherung und Entwicklung naturnaher Bachniederungen.

Genauere Angaben zu Arten und Biotopen, Boden, Wasser und Landschaftsbild erfolgen im zur Ent-
wurfsfassung zu erarbeitenden Umweltbericht.

4.3 Flichennutzungsplan des Flecken Aerzen (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebauli-
chen Entwicklungsziele des Flecken Aerzen flaichenbezogen dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln.

Der genehmigte FNP des Flecken Aerzen stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine
Umgebung als Sonderbaufléiche mit dem Zusatzsymbol fiir Sportanlagen dar.

Der Einmindungsbereich des GriefSebachs in die Humme und der weitere Verlauf der Humme sind im
FNP als Uberschwemmungsgebiet eingetragen. Der siidliche Randbereich liegt im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind gegenwartig nicht aus diesen Darstellungen
des FNP entwickelt; es ist ein Symbol fiir Campingplatz zu ergdnzen. Dabei handelt es sich um ein
neues stadtebauliches Ziel, das im FNP erst noch zu beriicksichtigen ist. Deshalb wird aktuell die Dar-
stellung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren dieser Bauleitplanung gedndert.

Mit der oben beschriebenen Ergdnzung sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den zukiinf-
tigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Nachfolgend ist die gednderte Flachennutzungsplandarstellung abgebildet.
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Bisher wirksame Fliachennutzungsplandarstellung des Geanderte Flachennutzungsplandarstellung des Flecken
Flecken Aerzen Aerzen
M. 1:5.000 im Original (Quelle: Flecken Aerzen) M. 1:5.000 im Original

4.4 Landschaftsplan (LP)

Fir den Flecken Aerzen liegt kein Landschaftsplan vor, sodass diesbeziiglich auf die detaillierten An-
gaben des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont zuriickgegriffen wird. Die
Belange der Landschaftsplanung werden ausfiihrlich zur Entwurfsfassung in Abschnitt B der Begriin-
dung, dem Umweltbericht dargelegt.

4.5 Fachgutachten

Es liegen aktuell keine Fachgutachten fiir diese Bauleitplanung vor.

5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt am noérdlichen Ortsrand von Aerzen. Er ist begrenzt
von der Humme im Norden, dem Griefsebach im Osten und im Sidwesten von einem Verbindungs-
graben (alter Muhlegraben) zwischen Grieflebach und Humme. Im Westen ragt die Flache Uber die-
sen Graben hinaus und grenzt an eine Tennisplatzanlage und einen Kindergarten. In der Mitte der
Flache steht eine Hausergruppe mit Scheunengebaude, einem alten Turbinenhaus der ehemaligen
Mihlenanlage mit einem hohen freistehenden Schornstein und einem Wohngebaude. Der Rest wird
als Wiesenflache genutzt.
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Das Plangebiet ist eben (ca. 92 m (iber Normalhéhennull NHN im Bereich der Einmiindung des Grie-
febachs in die Humme und ca. 93 m tiber NHN im Suiden).

Im Westen ist das Plangebiet durch die Kreisstralle K 29 (Konigsforder StralRe) erschlossen. Zwischen
der Humme und dem Kindergarten flihrt ein befestigter Privatweg parallel zum alten Mihlgraben ins
Plangebiet.

Der betroffene Bereich umfasst eine Flache von rund 1,6 ha. Er ist auf der Titelseite der Planbegriin-
dung umkreist.

Die erforderlichen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sind hauptsachlich im Hauptort Aer-
zen angesiedelt.

Zum Geltungsbereich gehoéren die Gewasserrandstreifen von Humme und Griefebach, die im RROP
als Vorranggebiete flir Natur und Landschaft festgelegt sind.

Uberschwemmungsgebiet GrieRebach J

Aerzen

Uberschwemmungsgebiet Humme I

>

e

Uberschwemmungs- und Schutzgebiete (Quelle: Geoportal Hameln-Pyrmont, abgerufen am 11.05.2021)

Der gesamte Bereich befindet sich innerhalb eines Auengebiets nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
— Prioritdtengewisser (deckungsgleich mit den Uberschwemmungsgebieten Humme und GriefSe-
bach). Der weitere Verlauf der Humme liegt in einem naturschutzfachlich besonders bedeutsamen
Gebiet mit Auenbezug. Das Plangebiet selbst liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27
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BNatSchG, es befinden sich dort auch keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaler oder
geschitzte Landschaftsbestandteile (§§ 28 bis 30 BNatSchG).

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Weserbergland”.

Mit dieser Bauleitplanung ist der Verlust landwirtschaftlicher B6den verbunden, die allerdings schon
langer als private Wiesenflachen und damit als Gartenbereich genutzt werden und fir die Landwirt-
schaft nicht mehr zur Verfligung stehen.

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort Dampfmiihle Theobold. Sollten im Plangebiet bei der
Durchfiihrung von baulichen MalBnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfall-
behorde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieses Bebauungsplans ist es, eine Flache fiir einen Campingplatz auszuweisen. Die bestehenden
Gebadude sollen zukiinftig als Wohnungen fiir Betriebsleiter und Einrichtungen fiir den Campingplatz
(Sanitaranlagen, Laden zur Versorgung des Campingplatzes etc.) dienen.

Dariber hinaus werden einige Festsetzungen zur Eingrinung und zur Sicherung der Gewadsserrand-
streifen getroffen:

e Die pragenden gewdsserbegleitenden Gehdlze werden als Gewdsserrandstreifen festgesetzt und
e die Freiflache zwischen Kindergarten, Tennisanlage und Graben wird von einem neu anzulegen-
den Pflanzstreifen umgeben.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind auRerdem folgende stadtebauliche und sonstige
Entwicklungsziele und Zwecke verbunden:

e Abrundung der Ortschaft durch eine am Ubergang zur Landschaft angemessene Nutzung

e Anlage einer dem Tourismus und der Erholung dienenden Einrichtung.

e Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft und Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nut-
zungen,

e Bericksichtigung der MaRstablichkeit der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und in dessen
Umgebung.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Bodenschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

10
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Flecken Aerzen
Bebauungsplan Nr. 83 ,,Campingplatz Aerzen®, Ortsteil Aerzen Begriindung

e flachensparende und wirtschaftliche Erschliefung durch das Nutzen bestehender Erschliefungs-
anlagen,

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal,

e landschaftsgerechte Gestaltung des zukilinftigen Bebauungsrandes,

e Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von klimare-
levanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien reduziert wer-
den. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschitzende Malknahmen
eingeschrankt oder verhindert werden. Dariber hinaus werden folgende Mallnahmen als Sanierung
des Bestands bzw. beim Neubau empfohlen:

e  optimale Warmedammung und Dichtigkeit, moglichst Passivhausbauweise,

e  kompakte Baukorper mit Ausrichtung zur Sonne,

° Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung,

e  Reduzieren des Energiebedarfs, z. B. durch den Einsatz von Fotovoltaik und Warmeriickgewin-
nungsanlagen.

7 Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fir die stadtebauliche Ordnung bilden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Kon-
zeption und Zielsetzungen. Maligeblich sind die im Kap. 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen.
Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils aufgefiihrt (kursiv geschrieben) und begriindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Sondergebiet, das der Erholung dient
(SO) gem. § 10 BauNVO fest.

Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte, der Ei-
genart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fir
sportliche Zwecke allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Das Sondergebiet erhdlt den Zusatz ,,Campingplatzgebiet”.

Sondergebiete, die der Erholung dienen mit dem Zusatz Campingplatzgebiet, dienen der Unterbrin-
gung von Camping- und Zeltplatzen. Dauercamping ist hier nicht zulassig.
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Der Bebauungsplan stellt eine ,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind. Um nega-
tiven Auswirkungen auf die Gebietsentwicklung selbst und die benachbarten Nutzungen entgegen zu
wirken, trifft der Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden folgende Aussagen:

Innerhalb des Sondergebiets ist der Betrieb eines Campingplatzes im Sinne der Verordnung
liber Campingplétze, Wochenendplétze und Wochenendhduser (CPI-Woch-VO) vom 12. April
1984 zuldssig.

Das Campingplatzgebiet dient der Unterbringung von Camping- und Zeltpldtzen.

Zuldssig sind:

e Standpldtze fiir Wohnwagen und Zelte,

e Stellpléitze fiir Wohnmobile,

e Wohnungen fiir den Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,

e [Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Campingplatzgebiets die-
nen,

e die erforderlichen Verkehrsfliichen, Pkw-Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen,

e Kinderspielpldtze.

Damit ist die Nutzungspalette fiir den Campingplatz umrissen und es wird festgesetzt, dass Wohnun-
gen nur flr einen bestimmten Personenkreis zuldssig sind, der fiir den Betrieb des Platzes notwendig
ist.

Dariber hinaus gilt folgend Festsetzung:
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung einer relativ kleinen {iberbaubaren Flache ist diese Festset-
zung als mogliche Ergdnzung des Angebots zu verstehen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Grundfld-
chenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal bestimmt.
Grundfldchenzahl (GRZ)

Der Bebauungsplan setzt gem. § 19 BauNVO die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,25 fest.

Die Grundflidchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache versiegelt werden diirfen.
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Da das Sondergebiet dem Aufstellen von mobilen Anlagen dient, ist die relativ geringe GRZ gerecht-
fertigt. Sie dient vor allem den festen und dauerhaften Einrichtungen in der Mitte und am Empfang
des Geldndes.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von z.B. Gara-
gen und Stellplatzen gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um bis zu max. 50 % Uberschritten werden. Durch
die Uberschreitung ist somit eine maximale Versiegelung von 0,375 zulissig. Da sich das Netz der
Zuwegungen fiir die einzelnen Stellplitze tiber das gesamte Gelidnde zieht, ist die Uberschreitung
gerechtfertigt.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Sondergebiets gibt es zwei Baufelder mit unterschiedlichen Festsetzungen be-
ziiglich der maximal zuldssigen Vollgeschosse. In dem kleineren am Empfang ist ein Vollge-
schoss zuldssig, in dem anderen in der Mitte sind es zwei.

Die festgesetzte maximale Eingeschossigkeit entspricht der Nutzung als dezentral am Eingang gele-
genes Empfangsgebdude. Die zweigeschossige Bauweise entspricht dem Bestand in der Mitte des
Plangebietes, wo zukiinftig im Erdgeschoss die fiir die Nutzer des Geldandes zuganglichen Raumlich-
keiten angeordnet sind und im Obergeschoss die privaten Bereiche der Bewohner.

7.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Baugrenzen werden die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen umgrenzt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten iberbaubaren Grundstiicksfld-
che missen die Hauptgebaude errichtet werden. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO dirfen auch aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.
Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich am Bestand, wobei dieser groRziigig flir mogliche Erweite-
rungen gefasst ist.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Entlang der Humme und des GriefSebachs ist ein 5 m breiter Gewdsserrandstreifen ab der B6-
schungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten. Unzuldssig sind auch solche bauliche
Anlagen, die von der Baugenehmigungspflicht befreit sind.

Diese Festsetzung dient dem Schutz des Gewadsserrandstreifens, der aus 6kologischer Sicht fiir das
Gewasser sehr wertvoll ist.
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7.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

In den Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Gewdsserrandstreifen Humme und GriefSebach) ist ein naturnaher Gehdlz-
saum als Uferrandstreifen zu entwickeln. Es sind ergdnzende zu den vorhandenen Gehdlzen
Baum- und Strauchgehélze der Weich- und Hartholzaue (Bdume: Erle, Weide, Eiche, Berg-
ahorn; Strauchgehélze der nachfolgenden Gehélzliste 1) anzupflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Wo keine Gehdlze vorhanden sind, ist mindestens eine zweireihige Hecke
aus den oben genannten Arten anzulegen. Gehélzqualitét mindestens: bei Bdumen HSt., 2 x
v., 14 — 16, bei Stréuchern Hei, 2 x v., 100 — 150. Die Bdume sind mit zwei Baumpfdhlen fiir die
Dauer der Anwachsperiode fachgerecht zu sichern. Die vorhandenen, standortfremden Na-
delgehélze sind im Zuge der Neupflanzungen zu entfernen.

Parallel zur Zufahrt kann wegebegleitend eine Schnitthecke aus Rotbuche, Hainbuche oder
Weifddorn als Begrenzung gepflanzt werden. Gehélzqualitit wie oben angegeben.

Die Anpflanzung ist vor dem Hintergrund der Gewdsserunterhaltung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

Diese MaRnahme setzt die Vorgaben aus dem RROP um, in dem dieser Bereich als Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft festgelegt wird und dient dem Schutz der Gewasser. Die vorhandenen Nadel-
geholze sind als bachbegleitende Gehélze im Uberschwemmungsbereich nicht standortgerecht und
missen im Zuge der Neupflanzungen entfernt werden.

Aus Platzgriinden kann parallel zur Zuwegung eine Schnitthecke aus fiir Schnitthecken geeigneten,
heimischen Straucharten entlang der Zufahrt gepflanzt werden.

Vor dem Hintergrund der Gewdsserunterhaltung dient die Aussage zur Abstimmung der Klarstellung.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
zweireihige Hecke aus heimischen Stréuchern gemdfS der Gehélzliste zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens 30% der Strducher miissen dornentragend sein (Vo-
gelschutzgehélz). Die Qualitit der Gehdlze muss mindestens: 2 mal verpflanzt, 100 — 150 cm
Héhe entsprechen.

Die Hecke darf auf einem max. 1 m hohen Wall angelegt werden.

Diese Hecke ist als Ergdnzung der an der Grundstiicksgrenze auBerhalb des Plangebiets vorhandenen

Bepflanzung zu verstehen. Sie dient der optischen Abgrenzung des Campinglatzes zu den benachbar-
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ten Nutzungen. Zudem dient sie zahlreichen Tierarten, insbesondere Vogeln als Brut- und Quartier-
statte. Hierfiir ist die Festlegung von einem Mindestanteil von 30% dornentragender Gehdlze als
Vogelschutzgehdlz relevant. die Qualitatsangabe der Gehdlze sichert einen Mindeststandart der He-
ckenpflanzung. Um eine frihzeitige Wirkung der abgrenzenden Heckenpflanzung zu gewahrleisten,
ist eine Qualitdtsangabe mit MindestgroRBen vorgesehen sowie die Pflanzung auf einem max. 1 m
hohen Wall zulassig.

Erhaltung von Baumen

Die vorhandene Stieleiche im Plangebiet wird zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt. Sie ist
zu schiitzen und zu pflegen und bei Abgang durch einen gleichartigen Baum an standortnaher
Stelle zu ersetzen.

Die nordlich des Miihlgrabens stehende alte Stieleiche pragt das Geldande nachhaltig und wird als
wertvoller Laubbaum, auch im Sinne des Habitatschutzes, als zu erhalten festgesetzt. Die Eiche soll
bei Abgang durch einen gleichartigen Baum, also wieder eine Stieleiche, standortnah ersetzt werden,
um die ortsbildprdagende Funktion wiederherzustellen.

Externe Ausgleichsflichen

Das in der Ausgleichsbilanz errechnete Defizit von — X Werteinheiten wird auf der externen
Fldche Gemarkung: X, Flur: X, Flurstiick: X, Eigentiimer: Flecken Aerzen ausgeglichen. Auf die-
ser Fliche ist folgende MafSnahme zu realisieren:

Der Flecken Aerzen entwickelt derzeit in Kooperation mit der Unteren Naturschutzbehorde einen
Kompensationsflachenpool im Bereich des Griesebachs. Das aus dieser Bauleitplanung resultierende
Kompensationsdefizit soll durch entsprechende AusgleichmalRnahmen im Flachenpool abgegolten
werden.

Zeitpunkt der Anpflanzungen und AusgleichsmaRnahmen

Die Pflanz- und die Kompensationsmafinahmen sind zeitnah spdtestens in der nach Beginn
der Baumafinahmen bzw. Inbetriebnahme folgenden Pflanzzeit fiir Geholze (Herbst/Winter
bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiihren und fertig zu stellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen dienen der Eingriffsminderung und Kompensation. Sie sind deshalb
im engen zeitlichen Zusammenhang mit den BaumalRnahmen zu realisieren, um friihzeitig einen posi-
tiven Effekt flir das Landschaftsbild zu erzielen.
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8 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache
Sondergebiete (SO) 11.932 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be- (237) m?

pflanzungen

Wasserflachen 1.107 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- 2.634 m?
den, Natur und Landschaft

Gesamtflache des Plangebiets 15.673 m?

9 ErschlieBung, Altlasten und Hinweise

9.1 Verkehrliche ErschlieBung und 6PNV

Das Plangebiet ist im Nordwesten Uber einen Privatweg parallel zur Humme an die Kénigsférder
StrafSe (K 29) angebunden.

Die Einbindung in das Netz des OPNV erfolgt liber die nichstgelegene Bushaltestelle Kénigsférder
StrafSe, die sich etwa 550 m entfernt an der Bahnhofstralle befindet.

9.2 Ver- und Entsorgung

Trager der Gasversorgung ist die Westfalen Weser Netz GmbH.

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Hameln GmbH.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb ,Wasser” des Flecken Aerzen.

Trager der Loschwasserversorgung ist der Flecken Aerzen. Die Loschwasserversorgung ist sicherge-
stellt, wenn fiir das SO der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser
durch 6ffentliche Trinkwasserversorgung” erforderliche Bedarf fir den Grundschutz (96 m3/h) vor-
handen ist:

e die vorgenannte Loéschwassermenge fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht;

e ausreichend Entnahmemaoglichkeiten in einem Radius von 300 m zur Verfligung stehen;

e bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der Entnahme nicht un-
ter 1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Die Loschwasserversorgung ist vor Erteilung der Baugenehmigung sicher zu stellen.
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Das Plangebiet ist an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Trager der Abwasserentsorgung ist der Eigenbetrieb ,Wasser” des Fleckens Aerzen. Die Entsorgung
des Plangebiets ist ber den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet.

9.3 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort Dampfmiihle Theobold. Sollten im Plangebiet bei der
Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfall-
behorde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

9.4 Emissionen und Immissionen

Emissionen des Plangebiets

Da im Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient festgesetzt wird, sind keine nutzungsbe-
dingten Emissionskonflikte zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Norden grenzen an das Plangebiet landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen an. Von ihnen kon-
nen im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung Emissionen ausgehen, die sich im Plangebiet als Im-
missionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortsublichen und tolerierbaren Ma-
Res hinzunehmen waren.

Immissionen durch Sportstétten

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Freibad und siidwestlich liegen Tennispldtze. Der Lirm, der
von diesen Nutzungen ausgeht, beschrankt sich auf die Tag-Zeiten. Nach 22 Uhr werden diese Sport-
statten nicht genutzt, sodass auch hier nur sehr eingeschrankte Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

9.5 Denkmalschutz und archdologische Hinweise

Archéologische Hinweise werden gemaR der Stellungnahme der Denkmalschutzbehorde eingefiigt.

9.6 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig von Bebauungspldnen
und Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG)
auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Seitens des Bau-
herren/ Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berlicksichtigen, dass es im Zuge der Bau-
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malknahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehoélzrodungen, Bodenabtrag oder
sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist, zu kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z.
B. Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschiitz-
ter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht innerhalb der Vegetationsperiode (01. Marz
bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig

sind Pflegeschnitte.

9.7 Hinweise zum Bodenschutz

GemadR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten
im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negati-
ve Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das not-
wendige MalR beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist
ortsnah, schichtgetreu und in moéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wasser-
einstau geschitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete Malinahmen
zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Aufgrund der Erfahrungen mit dem benachbarten Gebdudebestand ist mit einer Eignung des Bodens
als Baugrund zu rechnen. Diese Aussage ersetzt aber keine geotechnische Untersuchung. Es wird
daher eine Baugrunduntersuchung empfohlen. Fiir geotechnische Erkundungen gelten die einschla-
gigen DIN-Normen und ergdnzenden Regelungen, Vorabinformationen kdnnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG entnommen werden.

9.8 Niederschlagswasser

Fiir das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser sind nach § 96 NWG (zu § 56
WHG) die jeweiligen Grundstiickseigentlimer zustdndig, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an
eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Im Plangebiet
besteht kein Regenwasserkanal an den angeschlossen werden kdnnte. Das Plangebiet ist umgeben
von den FlieBgewdssern Humme und Griellebach. Zurzeit flieBt das Oberflachenwasser, das nicht vor
Ort versickert direkt in die beiden Vorfluter. Da eine weitergehende Versiegelung durch die Festset-
zungen nur in geringem Umfang ermoglicht wird, sind hier nur MalRnahmen zur Versickerung des
zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers bzw. zu dessen Rickhaltung und zeitverzégerten Einlei-
tung in die Vorflut erforderlich. Hierzu sind auf den privaten Grundstiicksflichen nach DWA-
Arbeitsblatt A 138 dimensionierte Versickerungsanlagen (Mulden/Rigolen-Systeme) oder ausrei-
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chend dimensionierte Regenriickhaltebecken anzulegen. Die Muldentiefe darf max. 50 cm betragen.
Die Versickerung ist nur iber die belebte Bodenzone zuldssig. Der Versickerung oder Rickhaltung
kann eine Zisterne oder ein Gartenteich vorgeschaltet sein. Die Untere Wasserbehoérde (UWB) als
zustandige Fachbehorde fordert als Berechnungsergebnis flir Rickhaltebecken ein Riickhaltevolumen
in der GréRe von 50 |/m? versiegelter Flache, mit einer gedrosselten Ableitung in die Vorflut von ma-
ximal 10 I/Sek*ha. Entsprechende Nachweise sind im Entwéasserungsantrag zu erbringen. Die Einlei-
tung des Oberflachenwassers in ein Gewasser ist genehmigungspflichtig.

9.9 Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen wahrend der
Offnungszeiten beim Flecken Aerzen eingesehen werden.

9.10 Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiet

Ein Teilbereich des Campingplatzgebiets liegt im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der
Humme. Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelten die einschrankenden Bestimmungen der §§
78 und 78 a-d Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

9.11 Heilquellenschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb des Heilquellenschutzgebietes (HQSG)
»Bad Pyrmont”“, Zone V liegt. Der Quellenschutz ist zu beachten.
10 Bodenordnung

Malnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

11 Kosten

Der Bebauungsplan setzt keine neu herzstellenden 6ffentlichen Erschliefungsanlagen fest. Dem Fle-
cken entstehen somit keine Kosten.
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B Umweltbericht gem. § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Umweltbericht dargelegt.
Ein Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB liegt noch nicht vor. Dieser wird zusammen mit der Plan-
begriindung zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. Behordenbeteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB erstellt.

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wird auch um AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten und in welchem
Umfang faunistische Erhebungen, auch in Bezug auf die verbindliche Bauleitplanung im Bereich der
Flachen 1 und 3, als erforderlich angesehen werden.

Zur vorgezogenen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt eine Kurzbeschreibung
der umweltrelevanten Belange.

Kurzbeschreibung der naturschutzfachlichen Belange

Bestand

Das Plangebiet ist ein ehemaliger Mihlenstandort von Aerzen im Dreieck von Humme, Griefsebach
und dem ehemaligen Mihlgraben gelegen, der mit einem Stauwehr am siidlichen Plangebietsrand
vom GriefSebach abgezweigt wird. Auf der Flache befinden sich ein altes Wohnhaus, das zur Zeit sa-
niert wird, eine Scheune mit einer ausgebauten Wohnung, die Reste des alten Turbinenhauses mit
einem hohen Backsteinschornstein und eine Holzscheune, die als Lager- und Abstellraum dient. Das
ehemalige Miihlengebdude wurde in der Vergangenheit abgerissen (laut mindlicher Aussage der
jetzigen Besitzer).

Die Gebdude sind von ziergartendhnlichen Elementen wie Rasenflachen, Schnitthecken, Terrassen
und ahnlichem umgeben. Die Ubrige Flache stellt sich als Wiese (artenarmes Intensivgriinland mit
extensiven Bereichen) dar. Entlang der Humme zieht sich ein Gehdlzsaum aus lberwiegend heimi-
schen Gehdlzen wie Holunder, Hasel, Ahorn, Erle u.a., aber auch nicht heimischen Ziergehdlzen wie
Schneebeere und etliche Nadelgehdlze. Einzelne GrofRbdaume wie eine RoRkastanie am Mihlgraben,
eine Birke auf der Wiese nahe des Wohnhauses sowie eine imposante, alte Stieleiche am Muhlgra-
ben (Stammdurchmesser > 1 m) pragen das innere Plangebiet.

Zum GriefSebach hin befinden sich keine bachbegleitenden Gehdlzstrukturen.

Von der Kénigsforder Strafse zweigt die Zuwegung zum Plangebiet zwischen dem Gelande des Kin-
dergartenneubaus und der Humme ab. Sie ist ca. 3 m breit asphaltiert mit beidseitig 0,50 m Schot-
terbankett. In Hoéhe der Gebaude ist die Zuwegung geschottert und erschlieSt in einem Kreisbogen
um eine Zierrasenflaiche mit einzelnen Gehdlzen das Gelande. Parallel zur Zufahrt stehen einreihig
Fichten, die in der Vergangenheit auf ca. 2 m Hohe gekappt und zusétzlich aufgeastet wurden.
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Das Plangebiet wird noch von einem schmalen Schotterweg, der vom Wehr im Stiiden kommt und
entlang des ehemaligen Mihlgrabens verlauft, erschlossen.

Die Wiesenflachen werden extensiv gepflegt und nur wohnhausnah regelmafig gemaht. Sie sind als
artenarmes Intensivgriinland mit Dominanz von Wiesen-Fuchsschwanz, Weidelgras und Rispengras
hin zu Extensivgriinland und Trittrasen (haufig Spitzwegerich). Entlang des GriefSebachs zieht sich ein
feuchter Bereich mit Dominanz von Wiesenschaumkraut.

Der Ziergartenbereich ist durch Schnittrasenflachen, nicht heimische Ziergehdlze, Formschnittgehol-
ze und einige Nadelgehodlze gepragt.

Faunistische Kartierungen wurden bisher nicht durchgefiihrt. Durch den Gehoélzbestand ist mit dem
Ubliche Spektrum gehoélzbewohnender Vogelarten zu rechen. Im Bereich des Griefsebachs und der
Humme sind aufgrund der vorhandenen Strukturen Eisvogel und Wasseramsel wahrscheinlich. Mit
bodenbriitenden Vogelarten wie Feldlerche oder Rebhuhn ist aufgrund der kleinrdumigen Struktur
und der vorhandenen Gehdlze als Vertikalstrukturen nicht zu rechnen.

Das Plangebiet ist ein hervorragendes Jagdrevier fiir Fledermause. Der Schuppen, der Schornstein
und die unbewohnten Scheunenbereiche stellen potenzielle Sommerlebensraume fiir Fledermause
dar. Auch ist die alte Steileiche stellt ein potentielles Bruthabitat dar und sollte auf Hohlen und Spal-
ten untersucht werden.

Eingriffsbeurteilung

Mit der Festsetzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Camping und GRZ von 0,25 plus
Uberschreitung ist die Versiegelung als relativ gering anzusehen und beschrankt sich auf neue Er-
schlieBungswege fir Wohnmobile, Versorgungspunkte an der Zuwegung.

Die vorhandenen Geholzstrukturen entlang der Bache werden durch Festsetzung innerhalb von
Malnahmenflachen geschitzt. Ebenso wird die pragende Eiche als Einzelbaum als zu erhalten fest-
gesetzt.

Im noch ausstehenden Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die Belange von Natur und Land-
schaft beschrieben und bewertet. Im Rahmen der Eingriffsbeurteilung und -ermittlung, z.B. auf der
Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen in der Bauleitpla-
nung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013), erfolgt die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung
sowie die Berechnung des ggf. erforderlichen Kompensationsbedarfs fiir den erheblichen Eingriff in
Grund und Boden. Auch der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist zu beurteilen. Ggf. kann der
Eingriff aufgrund der geringen Versiegelungsrate verbal beurteilt und in enger Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde entsprechend kompensiert werden.

Artenschutz

Die Flachen des Plangebietes bieten einer Vielzahl von Arten Lebensraum. Aufgrund der vorhande-
nen Strukturen und Biotope sind im Plangebiet Brutvogel und Fledermduse planungsrelevant. Die
vorhandenen, alteren Gebdude bieten Lebensraum fiir Gebdudebriter und Quartierpotenzial fir
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Fledermause. Auch die bachbegleitenden Gehdlzstrukturen bieten entsprechendes Lebensraumpo-
tenzial. Daher sind die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten.

Da weder Baume noch Straucher oder Gebdude entfernt werden sollen und bis auf ein kleines Emp-
fangsgebaude in einem bereits befestigten Bereich keine weitere Bebauung vorgesehen ist, ist aktu-
ell mit keinem Ausldsen des Totungsverbots nach § 44 BNatSchG zu rechnen.

Durch ein faunistisches Gutachten ist zu klaren, inwieweit die planungsrelevanten Tierarten beein-
trachtigt werden und ggf. Vermeidungs- oder Kompensationsmalnahmen erforderlich werden.

C Abwagung

Abwagungstabelle wird nach den Beteiligungsverfahren gem. § 3 und § 4 BauGB eingefiigt.

D Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat des Flecken Aerzen in seiner Sitzung am als Be-
griindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen

Aerzen,

Burgermeister LS
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