PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)
i.d. F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. 1 S. 382), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat
des Flecken Aerzen den Bebauungsplan Nr. 66 "Im Dorfe", bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung mit Umweltbericht, textlichen Festsetzungen und zusammenfassender Erklarung
als Satzung beschlossen. AuBerdem wurde gem. § 56 NBauO eine 6rtliche Bauvorschrift
erlassen.

gez. Wagner

Birgermeister

Aerzen, den 18.03.2008

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Aerzen hat in seiner Sitzung am 06.07.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 66 "Im Dorfe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaf § 2
Abs.1 BauGB am 03.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Wagner

Biirgermeister

Aerzen, den 18.03.2008

Kartengrundlage

Herausgeber und Vervielfaltigungserlaubnis: GLL Hameln -Katasteramt Hameln-
Liegenschaftskarte: Gemarkung Grupenhagen Flur 4
Malstab: 1:500

Kartengrundlage: ALK

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niederséchsischen Geseltzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.
GVBI. 2003 S. 5) geschiitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behérde fiir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Hameln zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand:
17.11.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

GLL Hameln - Katasteramt Hameln

Hameln, den ......cooveveevevveneens

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 66 "Im Dorfe" wurde ausgearbeitet von der GfL
Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Hameln.

gez. i.A. Sieck

(Planverfasser)

Hameln, den 06.03.2008

Offentliche Auslegung

Der VA des Flecken Aerzen hat in seiner Sitzung am 20.09.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 66 "Im Dorfe", der Begriindung mit Umweltbericht und den textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
07.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplans Nr. 66 "Im Dorfe" und
der Begriindung mit Umweltbericht haben vom 15.11.2007 bis 14.12.2007 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Wagner

Biirgermeister

Aerzen, den 18.03.2008

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Aerzen hat den Bebauungsplan Nr. 66 "Im Dorfe" und die Begriindung mit
Umweltbericht nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB in seiner Sitzung
am 06.03.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

gez. Wagner

Birgermeister

Aerzen, den 18.03.2008

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Im Dorfe" wurde gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan des Flecken Aerzen entwickelt und ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB nicht
genehmigungspflichtig. )

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Im Dorfe" ist arry_/??ﬁ/.- ¥ im Amtsblatt fiir den Landkreis
Hameln-Pyrmont Nr/lf . bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 66 "Im Dorfe" ist damit am/f Z/ &8 rechtsverbindlich geworden.

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
sind gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Aerzen, den .......ccceeevennne.

Birgermeister

Es gelten die Vorschriften (iber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften, von Mangeln der Abwagung und von sonstigen Vorschriften einschlieflich ihrer Fristen
nach dem Baugesetzbuch in der zurzeit geltenden Fassung vom 21.12.2006.

Mafgeblich ist die Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der zurzeit geltenden Fassung vom 22.04.1993.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete (MD)

(siehe textl. Festsetzung § 1)

MaR der baulichen Nutzung

- 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
L Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Bauweise
o offene Bauweise
——————— Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Hauptversorgungsleitungen

——o—0—— unterirdisch
hier: TW Trinkwasserleitung
Griinflichen SW Schmutzwasserkanal

offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

00000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

[o]
O
[e]
[e]
(o]
[o]
Q

hier:

=D

Sonstige Planzeichen

Q00QQ00

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzung § 2)

Toooooor. mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
gininlninininink
hier: zu Gunsten des Flecken Aerzen
(siehe textl. Festsetzung § 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

200 Abstandsmafie in [ m ]

Hi L L L1 I Flache fiir Mahahmen zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher
B | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der

H Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

T 11 1H (siehetextl. Festsetzung § 4)

Textliche Festsetzungen

§1 Dorfgebiet

Fir das Dorfgebiet (MD) gilt, dass gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 5 (2) BauNVO folgende
allgemein zulassige Nutzungen nicht zuldssig sind :

- sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

AuBerdem ist gem. § 1 (6) BauNVO die in § 5 (3) BauNVO aufgefiihrte ausnahmesweise
zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Das anfallende Niederschlagswasser - sofern es nicht vor Ort versickert oder als Brauchwasser
genutzt wird - ist dem benachbarten Vorfluter zuzufiihren, wobei ein Wasserauslass von max.
10 I/s je ha einzuhalten und nachzuweisen ist.

§2 Flachen zum Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

Die Flachen sind mit einer dreireihigen Hecke mit standortgerechten Gehdlzen heimischer
Baum- und Straucharten zu bepflanzen und zu pflegen. Dabei sind die Pflanzen der Pflanzliste
zu verwenden.

Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen ist eine Bebauung im Sinne von
§ 23 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Je 15 m Pflanzstreifen ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind in der nachstmoglichen Herbstpflanzperiode nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzufiihren.

§3 Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Fur die Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind gilt, dass bauliche Anlagen im
Sinne des § 23 (5) BauNVO nicht zuldssig sind.

§4 Flachen fiir Manahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

Die Flachen sind gemaf nachfolgender Pflanzliste mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind im Abstand von 1,5 m zueinander zu setzen. Der Gehodlzbestand ist dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzenliste
Baumarten:

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Alnus glutinosa Rot-Erle

GroRe Straucher: Kleine Stréucher:

Corylus avellana Hasel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum opulus Schneeball

Ortliche Bauvorschrift

UBERSICHTSKARTE M. 1:5.000

Fir die (iberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes Nr. 066 "Im Dorfe" gilt folgende 6rtliche
Bauvorschrift;

1. Die Sockelhdhe der Gebaude darf 0,50 m nicht (iberschreiten. Als Sockelhdhe i.S.d. Vorschrift
gilt der Abstand zwischen den Schnittlinien der AuRenwand mit der Oberkante des fertigen
FuRbodens des Voligeschosses und der gewachsenen Gelandeoberflache i.S.d. § 16 NBauO.

2. Die Dachneigung der Hauptbaukorper muss zwischen 30° und 45° betragen.

3. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,75 m zuldssig. Als Drempel i.S.d. Vorschrift gilt der
innen gemessene Abstand zwischen dem fertigen FuRboden des Dachgeschosses und dem
Schnittpunkt zwischen der Innenseite der AuRenwand mit der Unterseite der fertigen
Dachschragenverkleidung.
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FLECKEN AERZEN
OT Grupenhagen

BEBAUUNGSPLAN Nr. 66
" I m DO rfe" Die Ubereiﬁstw""ung mit der Ureshrifo wird,

hiermit bescheingt. .
Aerzen, den 22 o707

..................

Der Blrgermeister

Iyuﬂrage Abschrift
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