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1 Vorbemerkung

1.1 Planungsanlass, Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils Grupenhagen,
Flecken Aerzen. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als
Flache fiir die Landwirtschaft und damit als Auf3enbereich dar. Die umliegenden Bereiche im
Norden, Westen und Siiden sind als gemischte Baufliche dargestellt und bebaut. Das Plange-
biet wird zurzeit als landwirtschaftliche Griinfliche intensiv genutzt.

Dem Ortsteil Grupenhagen soll mit der vorliegenden Planung die Moglichkeit gegeben werden,
sich baulich zu erweitern, vor Allem um den Eigenbedarf an Wohnbauland zu decken. Da das
Plangebiet bereits auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist, ist die bauliche Entwicklung die-
ses Geldndes schon vorgezeichnet. Das Plangebiet befindet sich zurzeit im Auenbereich, daher
ist fiir die geplante Entwicklung ein Bebauungsplan aufzustellen.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Aerzen von 1979 wird im Parallelverfahren an die
neue stidtebauliche Zielsetzung angepasst.

1.2 Inhalt und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die unbebaute siedlungsnahe Weidefliche einer Bebauung zuzufithren
und die Fléche an die bereits vorhandene lockere Bebauung anzubinden. Dabei soll das Plange-
biet auch in Bezug auf seine Nutzung an die Umgebung angepasst werden. Das Plangebiet wird
daher als Dorfgebiet festgesetzt.

Des Weiteren soll eine Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes durch eine Begriinung im
Rahmen von AusgleichsmafBBnahmen am dstlichen Ortsrand erfolgen.

Die ErschlieBung erfolgt {iber die bestehende GemeindestraBe ,Meinte*, die von der L 432
abzweigt und siidlich an der Grenze des Plangebietes verliuft und dann bis zur aufgegebenen
kommunalen Kldranlage im Osten fithrt. Auf Héhe der siidlich angrenzenden Hofanlage soll die
Gemeindestrae zu einem Wendeplatz aufgeweitet werden, von dem ein kurzer Erschlieungs-
weg die InnenerschlieBung des Gebietes gewihrleistet.

Die erforderlichen Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden
im Geltungsbereich des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Gegenstand dieser Planung ist auerdem die Ermittlung méglicher Konflikte, die durch diese
Planung entstehen kénnen und deren Losung.
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1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes unterliegt folgenden Gesetzen und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 21.12.2006

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geéindert am 22.04.1993
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

¢ Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) i.d.F. vom 10.02.2003

2 Grundlagen der Planung

2.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Grupenhagen, Flur 4. Er
umfasst ausschlieflich das Flurstiick 64/2 mit einer GréBe von 3.842 m?.

Der Geltungsbereich ist im folgenden Planausschnitt dargestelit.

E . . 7
it : : =

i

Abb1: Ubersichtskarte ohne MaBstab
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2.2 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand Grupenhagens und ist dort nach Osten
durch den Verlauf eines Grabens begrenzt. Im Norden und Westen grenzt es an bebaute Wohn-
grundstiicke, die zum Teil frither auch von Handwerksbetrieben genutzt wurden. Nérdlich der
angrenzenden bebauten Flurstiicke verlduft die Landesstrafe L 432. Im Siiden wird das Plange-
biet durch die GemeindestraBe ,Meinte” begrenzt. Siidwestlich befindet sich weitere Wohnbe-
bauung und direkt suidlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schafhaltung.
Der Gebietscharakter der umgebenden Siedlung entspricht einem Dorfgebiet.

Erschlossen wird die Fldche von der im Siiden angrenzenden GemeindestraBe ,Meinte®, die als
ErschlieungsstraBe fiir die neuen Baugrundstiicke auszubauen ist. Die Fliche fir die Aufwei-
tung des Straflenraumes liegt innerhalb des Plangebietes.

Das Gelande ist leicht geneigt und in 8stlicher Richtung der offenen Landschaft zugewandt. Die
Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L 432 verlduft in ca. 50 m Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und im Flichennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

2.3 Gelandeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit

Das Gelénde fillt von Nordwesten nach Siidosten leicht ab. Der hochste Punkt im Nordwesten
liegt bei 111,4 m GNN, der niedrigste im Siidosten liegt bei etwa 107 m iNN.

Bei der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der
Boden fiir eine Bebauung eignet. Fiir das Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung’ durchge-
fithrt worden. Demnach ist einerseits ein hoher Grundwasserstand festgestellt worden und an-
dererseits, je nach Tiefe der Griindungsebene, ein bedingt bis gut tragfihiger Baugrund mit
geringem bis hohem Baugrundrisiko. Unter Beachtung der in dem Gutachten angefiihrten MaB-
nahmen ist das Gelidnde sowohl mit unterkellerten als auch nicht unterkellerten Gebiuden be-
baubar.

2.4 Bisheriger Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet dient momentan als intensiv genutzte landwirtschaftliche Weidefliche. Die
Fliche ist eingezdunt und komplett unbebaut.

Die ostliche Grundstiicksgrenze folgt dem Verlauf eines Grabens. Hier befindet sich am nord-
Ostlichen Rand des Plangebietes ein kleiner Abschnitt mit Gehdlz- und Strauchbewuchs.

! Baugrunduntersuchung im Baugebiet ,,Im Dorfe®, Aerzen OT Grupenhagen, gpb Geotechnisches Planungs- und
Beratungsbiiro — ARKE, Hessisch Oldendorf, 02.05.2007
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2.5 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt, Verdachtsmomente liegen nicht vor.

2.6 GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 64/2 der Flur 4, Gemarkung
Grupenhagen mit einer Fliche von 3.842 m?.

Der Erwerb der Fliche durch den Flecken Aerzen ist vorgesehen.

3 Planungsvorgaben

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung von 1994 mit den
Ergénzungen von 1998 und den Anderungen von 2002 ordnet den Flecken Aerzen dem Léndli-
chen Raum zu. Im Teil 1l, Zeichnerische Darstellungen werden siidlich in der Nihe des Ande-
rungsbereiches zwei Vorranggebiete fiir die Trinkwassergewinnung festgelegt.

Im Teil I unter C. Ziele der Raumordnung - beschreibende Darstellung sind im Kapitel
C 1.3 Léndliche Raume folgende Aussagen besonders hervorzuheben:

C 1.3 01 In den Lindlichen Riumen sind insbesondere solche Mafinahmen vorrangig durchzu-
fihren, die ihnen eine eigenstindige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirischaft nutzen. ...

C 1.3 02 Fiir die Landlichen Réume sind folgende Mafnahmen vorrangig durchzufiihren:
— Erhaltung und Entwicklung des Iindlichen und landschaftstypischen Charakters,...

C 1.3.03 In Landlichen Réiumen sind durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf
orientierte geordnete Bauleitplanung Wohnbauflichen zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ,,Im Dorfe” wird ein Dorfgebiet festgesetzt mit dem Ziel, durch
Ausweisung von ungeféhr fiinf Bauplitzen fiir Wohnbebauung eine eigenbedarfsgerechte Ent-
wicklungsmdoglichkeit des Ortsteiles zu erdffnen.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Aussagen des LROP werden konkretisiert durch das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Hameln-Pyrmont aus dem Jahr 2001.

In den zeichnerischen Darstellungen des RROP liegt das eigentliche Plangebiet am Rand eines
Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft.

In unmittelbarer Nihe des Plangebietes befinden sich die Darstellungen einer Hauptverkehrs-
strafle von regionaler Bedeutung (L 432), sowie eines Vorsorgegebietes fiir die Natur und
Landschaft, welches siidlich von Grupenhagen einem Bachlauf folgt und mit einem Arm den
Ort durchquert.

Die beiden im LROP festgelegten Vorranggebiete fiir die Trinkwassergewinnung sind im
RROP ebenfalls dargestellt, haben aber fiir das Plangebiet keine Bedeutung. Es handelt sich
dabei um zwei Trinkwasserbohrungen der gemeindlichen Wasserversorgungsanlage.

Zur Siedlungsentwicklung, Wohnen und Schutz siedlungsbezogener Freirdume sind im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm — Beschreibende Darstellungen unter dem Punkt 1.5 folgende
Aussagen hervorzuheben: '

C 1.5 01 Die Siedlungsentwicklung der Stidte und Gemeinden ist so zu gestalten, dass ihre
besondere Eigenart erhaiten bleibt...

D 1.5 01.3 In den iibrigen Ortstejlen des Landkreises ist die Siedlungsentwicklung auf eine
angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen..

Mit der vorliegenden Planung soil hier unter Beachtung der umgebenden Bebauung die Mog-
lichkeit geschaffen werden, im Rahmen der Eigenentwicklung Bauflichen anbieten zu kénnen.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont von 2001 formuliert fiir das
Plangebiet folgende Einzelziele und MaBnahmen:

(Aus der Karte Nr. 2, Landschafisbild“ ist zu entnehmen, dass der Anderungsbereich laut
Kap. 3.2.6 ,, Beeintrdchtigungen “ an einem Ortsrand mit geringer Gestaltungsqualitdt an-
grenzt,

Die Karte Nr. 3 ,, Boden “ stellt das Planungsgebiet unter Kap. 3.3.3.1 ,, Funktionsfihigkeit der
Boden im Naturhaushalt “ als stark bis sehr stark eingeschrinkt dar.

In der Karte Nr.8 ,, Zielkonzept“ wird dargestelll, dass das Plangebiet laut Kap. 4 ,, Zieltypen “
an den Typ ,, Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit aktuell iiber-
wiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter “ angrenzt,

Dem Bebauungsplan Nr. 066 siehen die Aussagen des Landschaftsrahmenplans nicht entgegen.
Durch die Festsetzung einer Fliche fiir BepflanzungsmaBnahmen erfahrt der Ortsrand sogar
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eine Aufwertung in Bezug auf das Landschaftsbild. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen
um AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie um PflanzmaBnahmen auf einer 6ffentlichen Griinfldche. Soweit mogiich,
werden die aufgefthrten Einzelziele und MafBnahmen durch Festsetzungen des Bebauungsplans
beriicksichtigt.

3.4 Flachennutzungsplan

3.4.1 Gegenwirtige Darstelllung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Aerzen von 1979, unter Beriicksichtung der
7. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Grupenhagen Nr. 3% von 1991, stellt fir das Plange-
biet folgendes dar:

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb einer Fldche fiir die Landwirtschaft. Tm Norden, Westen
und Siiden wird es von einer gemischten Baufldche umgeben. Im Abstand von ca. 50 m zur
nordlichen Grenze des Anderungsbereiches verliufi eine tiberdrtliche HauptverkehrsstraBe (L
432). Im Siidosten befindet sich im Abstand von ca. 100 m das Gelénde der ehemaligen 6rili-
chen Kléranlage als Fliche fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen.

3.4.2 Geplante Darstellung

Gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 066 ,.Jm Dorfe* wird die 42. Ande-
rung des Flichennuizungsplans der Gemeinde Aerzen durchgefiihrt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist identisch mit dem Geltungsbereich der 42. FNP-Anderung. Er soll zukiinf-
tig als gemischte Baufliche dargestellt werden. In der siidstlichen Ecke des Plangebietes wird
eine dffentliche Griinfldche ausgewiesen.

GfL 224757 - 10 -
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4  Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Mit der Festsetzung eines Dorfgebietes soll einerseits Wohnbauland fiir den Eigenbedarf be-
reitgestellt werden, andererseits soll sich das Plangebiet in den Charakter der Nachbarschaft
einfiigen. Von den gem. §5 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sollen die folgenden
gemil § 1 (5) BauNVO nicht zulissig sein:

-~ sonstige Gewerbebetriebe

— Tankstellen.

AuBerdem ist gem. § 1 (6) BauNVO die in § 5 (3) BauNVO aufgefiihrte ausnahmsweise zulés-
sige Nutzung (Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. '

Der Ausschluss der 0.g. Nutzungen erfolgt, weil die Anbindung des Plangebietes an die tiber-
ortliche StraBe Giber eine von Wohnbebauung geprigte Strale (Meinte) erfolgt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Die Grundfléchenzahl (GRZ) fiir das Dorfgebiet wird mit 0,4 als Héchstwert festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der vorhandenen Dichte in der Umgebung. Eine sinnvolle und wirt-
schaftliche Flachenausnutzung im Plangebiet ist mit dieser Festsetzung gewihrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,,I” festgesetzt und passt sich damit der iiberwiegenden
benachbarten Bebauung an. Die Entwicklung hin zu zwei Vollgeschossen, die insbesondere am
Ortseingang festzustellen ist, soll abseits der DurchgangsstraBe und besonders am Ortsrand
nicht vollzogen werden.

4.3 Weitere Festsetzungen
Bauweise

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise fiir das gesamte Plangebiet wird dem Charakiter der
Umgebung entsprochen, der von Wohngebduden, landwirtschaftlichen Geb4uden und ehemali-
gen Handwerksbetrieben geprigt ist.
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Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die zur Stralenverkehrsfliche einen Abstand von 3 m und
zu den Pflanzstreifen von 2 m einhalten. Durch diese Festsetzung soll eine Grenzbebauung an
Offentlichen Flichen verhindert werden. Aulerdem soll so eine kleine Pufferzone zum Pflanz-
streifen ermdglicht werden. AuBerdem folgen die Baugrenzen dem Schutzstreifen fiir eine vor-
handene Schmutzwasserleitung, die das Plangebiet in West-Ost-Richtung durchquert.

StraBlenverkehrsflichen

Die vorhandene Strafie ,Meinte®, die das Plangebiet von Siiden her erschliefit , dient in diesem
Abschnitt zurzeit nur der Anbindung des landwirtschaftlichen Betriebes und der ehemaligen
Klidranlage im AuBenbereich. Fiir die zukiinftige Nutzung soll die StraBenverkehrsfliche an
dieser Stelle aufgeweitet werden, um Parkplitze im dffentlichen Raum und einen Wendeham-
mer mit einem Radius von 8 m zu ermdglichen. Damit ist dieser fiir ein 3-achsiges Miillfahr-
zeug ausgelegt. Vom nordostlichen Ende des Wendehammers ausgehend erfolgt die innere
ErschlieBung des Plangebietes tiber einen nach Norden fithrenden 6ffentlichen Wohnweg von
3,0 m Breite und rund 25,0 m Linge.

Bei dieser StraBenbreite ist das Befahren des Weges durch Mullfahrzeuge nicht mdglich, daher
miissen die Bewohner von voraussichtlich zwei Grundstiicken ihre Miillbehilter zum Abtrans-

port bis an den Wendeharnmer bringen. Bei einer ungefihren Entfernung von 25 m ist dies zu-

mutbar.

Gruanflichen

In der siidostlichen Ecke des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt, die der
Unterbringung von Mafinahmen f{iir den Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft dient.

Auflerdem soll hier ein Retentionsraum als Manahme zur Regenwasserriickhaltung geschaffen
werden.

Flichen fiir sonstige Bepflanzungen

Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft wird an der Ostseite ein Pflanzstreifen mit
der besonderen Spezifikation ,sonstige Bepflanzung* festgesetzt. Damit ist eine gestalterische
Aufwertung des Ortsrandes, der im Landschaftsrahmenplan als Ortsrand mit geringer Gestal-
tungsqualitdt dargestellt ist, verbunden. In den textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, dass
der Pflanzstreifen mit einer dreireihigen Hecke zu bepflanzen ist, in der alle 15 m ein Laub-
baum zu pflanzen ist. Um zu gewihrleisten, dass die Bepflanzung mit heimischen Baum- und
Straucharten erfolgt, ist der textlichen Festsetzung eine Pflanzenliste beigefligt, aus der die
zuldssigen Pflanzenarten zu ersehen sind.

Zusitzlich wird festgesetzt, dass abgingige Pflanzen zu ersetzen sind, damit eine dauerhafte
Eingriinung des Ortsrandes sichergestellt ist.
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Flichen fiir Mainahmen zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Eingriffe in Landschaftsbild und Naturhaus-
halt begriindet werden, ist ein Ausgleich zu schaffen. Dieser soll an Ort und Stelle innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Deshalb sind die bereits erwithnte ffentliche Griinfliche und der
Pflanzstreifen als Ausgleichsfliche festgesetzt. Es gilt, dass die Flichen mit Bidumen und Striu-
chern aus der beigefligten Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erbalten sind.

Leitungsrechte

Die vorhandenen Leitungstrassen der Schmuizwasserentsorgung sowie der noch zu errichten-
den Trinkwasserversorgung werden im Bereich des Dorfgebietes als Flichen, die mit Leitungs-
rechten zu belasten sind festgesetzt. Die Leitungstrasse fiir die Trinkwasserversorgung verlduft
entlang der Nordgrenze des Plangebiets von Westen nach Osten, knickt dann nach Siiden ab
und teilt das Gebiet ungefdhr mittig bis an den Kopf der WohnstraBe. Die Schmutzwasserlei-
tung verlduft im Siiden des Gebietes von Westen nach Osten.

Die Leitungsirassen sind in einem Abstand von jeweils 2,0 m zur Mitte der Leitung (also insge-
samt 4,0 m) von einer Bebauung freizuhalten.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage der §§ 56, 97 und 98 der NBauO wird zur Einbindung des Plangebietes in
das Erscheinungsbild des Ortsrandes eine ortliche Bauvorschrift festgesetzt. Danach sind die
Hauptdécher mit einer Neigung von 30 bis 45 Grad auszubilden. Weiterhin diirfen Sockelhshen
von 0,50 m {iber dem gewachsenen Gelinde nicht iiberschritten werden und in Bezug auf den
Drempel wird eine Hohe festgesetzt.

4.5 Flachenbilanz

Dorfgebiet (MD): 0,33 ha
Offentliche Griinfliche: 0.02 ha
StraBenverkehrsfliche: 0.03 ha
GroBe des Plangebiets insgesamt: 0,38 ha
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5 Auswirkungen der Planung

5.1 Stddtebauliche Auswirkungen

Durch die Festsetzung eines Dorfgebietes im Bebauungsplan dndern sich fiir das Plangebiet die
Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben. Dies hat Auswirkungen auf die beste-
henden Nutzungen. Das Plangebiet besteht aus einer landwirischaftlichen Nutzfliche (Weide-
land).

GemiB §5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich sté-
rendem Gewerbe sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbe-
trieben. Auf die Belange der forst- und landwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Ent-
wicklungsméglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. Im vorliegenden Fall sind Tank-
stellen und sonstige Gewerbebetriebe nicht zuldssig, weil von diesen Nutzungen eine hohe re-
gelmiBige Verkehrsbelastung der StraBe ,,Meinte“ befiirchtet wird. Das gleiche gilt fiir Ver-
gnigungsstatten, die hier auch nicht ausnahmsweise zulissig sein sollen.

Somit wird den Zielen der Ortschaft Grupenhagen Rechnung getragen und der Rahmen fiir eine
Eigenentwicklung in Bezug auf die Wohnbebauung in einem landwirtschaftlichen Umfeld ge-
schaffen. Durch die Ausweisung stehen dem Ortsteil Grupenhagen fiinf bis sechs Grundstiicke
fir die Wohnbebauung zur Verfiigung. Diese stadtebauliche Abrundung zeichnete sich aus den
umliegenden, locker bebauten Flurstiicken bereits ab. Durch eine Wohnbebauung sowie die
landwirtschaftliche Weiternutzung im Umfeld ist eine einheitliche Strukiur gewihrleistet und
der dorfliche Gebietscharakter wird gewahrt.

5.2 Verkehr

Das Plangebiet wird an die vorhandene GemeindestraBe ,Meinte® angebunden. Der zusitzliche
Verkehr wird auf Grund der geringen Plangebietsgroie und der zuldssigen Nutzungen gering
sein. Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Gebietes erfolgt durch dffentliche Verkehrs-
flachen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind.

5.3 Emissionen aus dem Plangebiet

Da fiir das Plangebiet mit einem Dorfgebiet der gleiche Gebietstyp festgesetzt wird, der in den
benachbarten Baugebieten anzutreffen ist, sind hier keine Konflikte zu erwarten.
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5.4 Immissionen auf das Plangebiet
- Landwirtschaft

Die Emissionen, die von der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerbaufldchen dstlich des
Plangebietes ausgehen konnen (Gerdusche, Geruch und Staub), sind saisonbedingt auf wenige
Tage im Jahr beschrénkt und daher in einem Dorfgebiet hinzunehmen.

Der siidlich angrenzende Hof ist ein Betrieb mit Schafhaltung. Besonders in den Wintermona-
ten, wenn die rund 200 Tiere daverhaft im Stall gehalten werden, ist hier mit Gersusch- und
Geruchsemissionen zu rechnen, die aber bei Schafen deutlich geringer ausfallen als vergleichs-
weise bei Schweinen oder Rindern. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines Radius von
100 m um den Schafstall. Die Beeintrichtigung, die daraus fiir eine Wohnnutzung innerhalb
eines Dorfgebietes entsteht, ist als gebietstypisch anzusehen.

- Straflenverkehr

Etwa 60 m nordlich der Plangebietsgrenze verlduft die Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L 432
(gemessen von der Mitte der Fahrbahn). Die Verkehrszihlung aus dem Jahr 2000 an den
néchstgelegenen Zihlstellen hat folgende Werte ergeben:

zwischen Selxen und GroB Berkel:

5139 Kfz/24 Std mit einem Schwerlastanteil von 203 Kfz/24 Std

Ostlich Bosingfeld in NRW an der L 861:
4224 Kfz/24 Std mit einem Schwerlastanteil von 242 Kfz/24 Std

Unter der Annahme, dass der hohere Wert von 5139 Kfz/24 Std bei gleichzeitigem Schwerlast-
anteil von 5 % (entspricht der Messung bei Bosingfeld) gilt, und dass auBerdem eine Hochstge-
schwindigkeit von 70 km/h auf der gesamten Liange und freie Schallausbreitung sowie keine
Hoéhenkorrektur anzunehmen sind, liegt die Lirmbelastung durch den Verkehr an der Grenze
des Plangebietes mit 56 dB tags und 47,5 dB nachts unter den Orientierungswerten, die die DIN
18005 fir Dorfgebiete empfiehlt (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts). Hierbei handelt es sich
um Ergebnisse, die aus den Tabellen der DIN 18005 abgelesen wurden und daher eine gewisse
Ungenauigkeit beinhalten.

Da aber generell ungiinstige Bedingungen angenommen wurden, sind keine unzumutbaren Be-
eintrichtigungen des Plangebietes durch Verkehrsldrm zu befiirchten.

Weitere Beeintrichtigungen von auflen sind derzeit fiir das Plangebiet nicht zu erkennen.
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5.5 Ver- und Entsorgung
— Trinkwasser

Die Grundstiicke werden iiber die bereits im Plangebiet vorhandenen Leitungen an die ge-
meindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

— Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bereits durch das Plangebiet verlaufenden Kanal
abgeleitet.

— Oberflichenwasser

Nach der bereits erwihnten Baugrunduntersuchung ist die Wasserdurchlassigkeit der anstehen-
den Bodenhorizonte gering, ,.eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist im
untersuchten Baugebiet somit kaum moglich. Dariiber hinaus steht der hohe Grundwasserstand
einer Versickerungsanlage entgegen®. Das anfallende Oberflichenwasser wird daher in den
offenen Graben an der Ostseite des Plangebietes eingeleitet. Dabei sind die entwdsserungstech-
nischen Vorgaben fiir dezentrale Anlagen zur Regenwasserriickhaltung bzw. —versickerung des
Landkreises Hamein-Pyrmont zu beachten, wonach u.a. die Gesamtableitungsmenge aus dem
betroffenen Gebiet den natiirlichen Abfluss von 10 I/s*ha nicht {iberschreiten darf. Eine Anlage
zur Riickhaltung des Regenwassers ist in der dffentlichen Griinanlage vorgesehen.

— Lischwasser

Die Loschwasserversorgung ist gewihrleistet, ein entsprechend leistungsfihiges Netz ist vor-
handen. In der Nihe des Plangebietes befinden sich zwei Unterflurhydranten, die die erforderli-
che Leistung von mindestens 800 I/min Gber 2 Stunden bei einem Netzdruck von mind. 1,5 bar
erbringen.

— Strom

Die Leitungen fiir die Stromversorgung des Plangebietes sind in der bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsfliche vorhanden und kdnnen bis in das Plangebiet erweitert werden.

— Telekommunikation

Telefonleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen ebenfails vorhanden.

— Abfall

Die Beseitigung der Abfille obliegt der Kreis-Abfallwirtschaft des Landkreises Hameln-
Pyrmont.
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B.6 Sozale Infrastruktur -

Wegen der geringen GroBe des Plangebietes sind Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur
des Ortsteils (Kindergarten, Friedhof) bzw. der groBeren Ortsteile GroB Berkel und Aerzen
nicht zu erwarten, Die Anbindung des Ortsteils insbesondere beziiglich des Schiilerverkehrs an
dic zentralen Ortsteile ist iiber eine Buslinie gewihrleistet.

Ein Kinderspielplatz ist in einer Entfernung von 400 m zum Plangebiet nicht vorhanden. Laut
NSpPG (Niedersichsisches Gesetz iiber Spielplétze) kann auf einen Spielplatz verzichtet wer-
den, soweit den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise gleichwertig
entsprochen wird, z. B. wenn ihnen Griinfldchen, SpielstraBen, Schulhéfe oder Sporiplitze zur
Verfligung stehen, Auf Grund der lockeren Bebauung und der wenig befahrenen Strafle im
Plangebiet sowie der unmittelbaren Nihe zur freien Landschaft kann von der Anlage eines
Spielplatzes abgesehen werden.

5.7 Landwirtschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden der Landwirtschaft nur in sehr geringem
Umfang Weideflichen entzogen. Existenzbedrohungen erwachsen aus dem Verlust der Flichen
nicht. Aus der Festsetzung eines Dorfgebietes in der unmittelbaren Nachbarschaft zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb sind fiir den Betrieb keine Konflikte zu erwarten.

5.8 Private Belange

Private Belange werden durch diesen Bebauungsplan nur geringfiigig beriihrt. Das Wohnum-
feld fiir die Wohnbebauung an der Strafie ,Meinie® und der LandstraBe L 432 wird sich nicht
wesentlich dndern. Zwar ist das Plangebiet bisher unbebaut, doch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewéhrleisten den Erhalt des dorflichen Charakters. Da die bauliche Umgebung des
Plangebietes als Dorfgebiet zu bewerten ist, sind Konflikte aus dieser Konstellation nicht zu
erwarten.
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6 Abwigung

Die durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu erwartende Beeintrichtigung der Umge-
bung durch die zulissige Bebauung, den von ihr verursachten Verkehr und Emissionen ist so
geringfiigig, dass sie nahezu ohne Bedeutung ist. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen auf die
Umwelt werden in der im Umweltbericht beschriebenen Art und Weise minimiert bzw. ausge-
glichen.

Die Beeintrichtigung des Plangebietes durch benachbarte Nutzungen, insbesondere Landwirt-
schaft, ist mit der Festsetzung eines Dorfgebieres vereinbar.

Den beschriebenen geringfiigigen Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen innerhalb und
auflerhalb des Plangebietes sowie dem kleinflachigen Verlust landwirtschaftlicher Weidefliche
stehen die Deckung des Wohnbaulandbedarfs der Ortschaft Grupenhagen und die Abrundung
des Ortsrandes sowie dessen Aufwertung gegeniiber. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
kommen somit der gesamten Ortschaft Grupenhagen zu Gute.

7 Durchfithrung des Bebauungsplans

7.1 Bodenordnende MaRRnahmen

Der Flecken Aerzen wird die im Geltungsbereich des Plans liegende Fliche erwerben und bis
auf die 6ffentlichen Straflenverkehrs- und Griinflichen an Bauwillige weiterverduBern.

GIL 224757 . -18 -



